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首先于上世纪90年代在广东涌现，10年不到，就已炒遍全国

各地。在全国各大城市涌现的房地产项目，虽然建筑风格可

能因气候、地理环境、发展商特殊要求或建筑师的爱好倾向

而稍有不同，但共通点是各类项目皆提供很高质素的设计效

果及环境。这类优质房地产项目一般采用了西方国家“次城

区”的规划概念，但在规划及密度关系上、在小区道路布置

上欲自成一个风格特色。其设计要素注重提供清新的空气、

优美的环境、完善的小区管理、齐备的配套设施，以园林绿

化为项目环境主题，求取接近大自然的生活质素。从一些成

功项目的例子，我们可以看到一些设计上的特色包括：建筑

体编排灵活生动；绿化空间变化多端；和谐的环境中展现缤

纷色彩；动感中发挥静的美。 启发新意念 在已成长及智慧成

熟的城市，政府也好，私人发展商也罢，对过去曾经证实成

功的房地产开发方程式不应拘泥不变，应大方地容许规划师

、建筑师以较大的空间去探索启发性的新意念，否则社会模

式会停滞不前。 容许多元化 在一个成熟有文化的现代城市，

政府规划管理应允许多元化和不同模式的城市发展。一个成

熟的现代城市，其发展必须多元化。故此在政府政策上应有

相应配合，例如批卖土地应允许不同大小发展商，规划设计

任务应由不同大小规模设计单位以不同的形式参与。 以“质

”为目标 要成为一个日久不衰的现代化城市，必须以追求“

质”为最高目标。从最“短”的时间去完成最大“量”的工



作再不应该视为模范，因为这只会形成粗制滥造，因循而无

新意。“质”是需要时间培育的，并非如“量”般容易捉摸

，但也因为这不容易捉摸的“质”的概念令现代城市可能产

生自己的个性、自己的风格、自己的文化，而不会变成不伦

不类纯模仿西方的怪物。 尊重历史及文化 从“质”的观点延

伸出来，自然可体会到现代城市必须尊重其过去的历史及文

化。有对自己的过去与历史的尊重，方可培育出任何建设的

文化及创作意念。一个成功的现代城市，其文物古迹，其反

映生活文化习俗的都市大街小巷都是无价之宝，是需要尊重

和保护的。世界各地著名现代城市无一不标榜其文化特色背

景及历史性的保存建筑。 可持续发展的环境 什么是可持续发

展的生活环境？可由两个方面去理解。其一为城市环境的设

计，一个城市的组合，不单靠个别的建筑物或个别房地产项

目的拼砌而成，建筑物与建筑物之间的空间是被忽视的，是

不受注目的，是给遗忘的。其二为一个城市的旧区重建不应

单纯视为纯房地产发展行为，更不应视为一个去清拆及消除

所有旧城区的遗迹及完全以新的建设取代的行为。政府政策

方面不应拘泥某一形式发展，应该广征专业及民间意愿，创

作出具有现代城市特色的可持续发展的城市环境。1 100Test 
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