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4_BA_A7_E8_AF_84_E4_c47_520840.htm 一、资源资产评估 1.

自然资源的分类 根据自然资源在开发过程中能否再生，可划

分为耗竭性资源和非耗竭性资源。耗竭性资源的主体是矿产

资源，是经过漫长的地质过程形成的，随着人类的开发利用

，其绝对数量有明显的减少现象，是不可再生资源。非耗竭

性资源基本上是由环境要素构成的，在合理开发利用的限度

内，人类可以永续利用。非耗竭性资源可分为：恒定的非耗

竭性资源、可再生的非耗竭性资源和不可再生的非耗竭性资

源。 按照资源的性质，从自然资源与人类的经济关系角度，

可划分为环境资源、生物资源、土地资源、矿产资源和景观

资源等。 2.资源资产的自然属性、经济属性和法律属性 资源

资产具有自然属性、经济属性和法律属性。自然属性包括：

天然性、有限性与稀缺性、生态性和区域件等。经济属性包

括：具有使用价值、能够以货币计量和具有可收益性等。法

律属性包括资源资产产权存法律上具有独立性和资源资产的

使用权可以依法交易等。 3.森林资源资产价格构成的主要因

素 森林资源资产价格。主要由下列因素构成：营林生产成本

、资金的时间价值、利润、税金、林木生产中的损失、地租

、地区差价和树种差价等。 4.评估林木资产的市场法 该方法

是以相同或类似林木资产的现行市价作为比较基础， 评估待

估林木资产价值的方法。计算公式为： P=K×Kb×G×Q 式

中：P林木资产评估值； K林分质量调整系数； Kb物价指数

调整系数； G参照物单位蓄积量的交易价格； Q被估林木资



产的蓄积量。 5.评估林木资产的收益法 收益法又称收益净现

值法，是将被评估林木资产在未来经营期内各年的净收益折

现为现值，然后累计求和得出林木资产评估价值的方法。计

算公式为： 式中：P林木资产评估值； W销售总收入； C木

材经营成本； F木材经营合理利润； S林木资源的再生价值。 

注：与土地的假设开发法和在建工程的形象进度法一个原理

。 6.矿业权的内涵 我国的矿产资源属于国家所有，由国务院

行使矿产资源的所有权，矿产资源物质实体及其所有权属于

国家所有。国家实行探矿权、采矿权有偿取得制度，矿产资

源的探矿权和采矿权可以依法出让和转让。探矿权和采矿权

通常合称矿业权，简称矿权。所谓矿业权是指在依法取得的

勘查或采矿许可证规定的范围和期限内，对矿产资源进行勘

查、开采等一系列生产经营活动的权利。 根据不同的评估对

象和评估目的，使用不同的评估方法。采矿权评估主要采用

贴现现金流量法和可比销售法。探矿权可在不同精度勘查阶

段转让，评估师应针对不同精度和勘探阶段合理选择评估方

法。高精度勘查阶段的探矿权评估方法主要包括约当投资----

现现金流量法、重置成本法、地勘加和法；低精度勘查阶段

的探矿权评估方法主要包括地质要素评序法、联合风险勘查

协议法、粗估法。 7.评估采矿权的贴现现金流量法 这种方法

的思想基础是： 1．矿业权价值由其在未来给投资者所带来

的收益决定； 2．无论谁占有该项矿业权资产，都能获得一

定的期望净现金流量； 3．在矿业权交易中，无论是卖者或

买者，所获得或支付的货币量都不会超过该项目的期望净现

金流量，矿业权交易价值是项目的期望净现金流量中的一部

分，即超出社会投资回报水平的“超额收益”； 4．为公平



交易所做的未来收益预测应以社会平均生产力水平为基本尺

度； 5．折现率由无风险报酬率、风险报酬率、通货膨胀率

构成，其中的无风险报酬率和风险报酬率中含有社会平均投

资收益率。同时对矿业权出让评估，折现率也是政府部门宏

观调控矿业权出让市场的手段之一。折现率一般8％左右。百
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