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大知名地产网站，会发现关于深圳楼市即将崩盘的消息全被

挂在了显著位置。根据国家统计局10月份70个大中城市房价

的统计报告显示，10月份深圳新建商品房同比价格上涨16.8%

，房屋均价达到了15000元/平方米左右。而正当业内对深圳楼

市忧心忡忡的时候，北京楼市房价上涨幅度趋缓的迹象似乎

开始显现，先是“十一”黄金周交易的冷淡带动整个10月份

市场销售不旺；继而进入11月份后，“新限外令”的出台又

直接导致了北京高端物业出现了抛售。 种种迹象令一直隐于

京城楼市的老问题再次被提起：深圳楼市已然跌了，北京还

能挺多久？ 深圳楼市销售面积下降 北京楼市陷入“有价无市

” 11月24日，深圳市统计局公布了1-10月的经济运行统计分

析，与去年同期相比，商品房竣工面积大幅下降和销售面积

出现了大幅度下滑。据统计数字显示，深圳市1-10月商品房

施工面积为2907.25万平方米，同比下降5.3%，其中住宅施工

面积2062.10万平方米，同比下降3.6%；商品房竣工面积

为288.64万平方米，同比下降37.5%，其中住宅竣工面积206.28

万平方米，同比下降40.5%；商品房销售面积为514.96万平方

米，同比下降13.2%。 按照市场规律，供应减少势必造成价格

的上涨，然而深圳楼市却没有由于供应减少而出现房价上涨

的局面。究其原因，业内人士认为主要是由于房价过高且已

经超出了居民的承受能力，市场进入了严重的观望期。 而同

样在北京，虽然没有正式的官方数据统计，但“有价无市”



的局面已经出现。根据北京市房地产交易管理网统计的数据

，本月以来，北京市住宅期房的每周成交量呈现出连续下滑

的趋势。在11月19日至11月25日的一周时间里，北京共成交

住宅期房2346套，与前一周的2375套相比，成交套数下降

了1.2%，而 11月12日至11月18日的一周里，北京共成交住宅

期房2375套，相比前一周，成交套数下降了11.8%。再往前追

溯，住宅期房的日均销量同比下降幅度均十分明显，降幅高

达每日百套。 然而，与本月以来成交量的连续下降相背的是

，价格仍持续呈现较大的涨势。尤其是占据成交主流的五环

外的近郊项目，上周的成交价格同比前一周升幅接近20%。 

深圳二手房下跌五成 北京高端物业抛售 和新房市场的萎靡不

振相比，深圳的二手房市场可以说是经营惨淡。目前，深圳

中介公司已经是门庭冷落，部分公司已经开始关铺裁员。“

基本上都在下跌，成交额跌幅都在五成左右。”港置地产总

裁陈鹏不久前在接受媒体采访时表示，“深圳地产中介的寒

冬降临，洗牌的时候到了”。在景田片区，在鲁班大厦附近

的中原地产、世华地产门前顾客稀少；在梅林片区，长河地

产、创道地产等多家商铺纷纷关门。 北京方面，尽管目前北

京的中介市场未受到波及，但受到“新限外令”以及暂停二

手房贷款的影响，京城二手房市场也出现了高端物业抛售、

普通住宅成交量趋减的现象。据北京链家地产的统计，10月

份，北京总价150万元以上的房产放量环比9月份上涨了24.1%

，特别是京城北部、东部和南部部分投资比重较大的热点区

域，由于受到政策影响较大，高总价房产抛售现象明显。 相

关调查显示，投资150万元以上房产的业主中，约有七成认为

出售的压力在增大，同时150万元以上房产的成交周期是各个



总价档位房产中最长的。因此，高房价业主担心“未来接盘

者”动力不足，出售压力变大导致房产放量集中。而这些对

市场敏锐的投资者的动向似乎也在向人们暗示着京城楼市“

山雨欲来风满楼”的征兆。 北京楼市还在“扛” “拐点”需

要政策执行力刺激 面对目前北京楼市的形势，国务院发展研

究中心市场所研究员廖英敏的第一反应就是，北京楼市在挣

扎，市场的各个方面全在“扛”，一方面是开发商在抗房价

，另一方面是消费者在等政策性保障房。 今年下半年以来，

房地产调控措施的出台十分密集，除了增加廉租房、经济适

用房和小户型产品供应以外，又提高了第二套住房抵押贷款

的首付款比例和利率。将于下月开始实施的《外商投资产业

指导目录(2007年修订)》，还新增了限制外资进入房地产二级

市场交易及房地产中介或经纪公司的内容。种种政策的出台

，显示出政府调控房地产市场，扭转市场主体失衡的决心巨

大。加上价格高挺对于楼市销量的反作用，以及进入冬季销

售淡季等因素的影响，共同加重了市场的观望氛围，从而拉

低了成交量。预计随着各种调控政策的落地，房地产价格将

会呈现逐渐平稳的走势，成交量也将逐渐恢复应有水平。 “

政策出台时，大家还没意识到它的威力，但是等政策叠加在

一起的时候就会显示出杀伤力，目前北京楼市正处于各方力

量博弈的阶段，只要政策在落实时不打折扣，开发商肯定是

扛不住的。”廖英敏表示。北京师范大学房地产研究中心副

主任王宏新则认为，从2001年开始的这一轮房地产热已经接

近尾声。“房价不可能永远处于上升趋势，四年来政府在税

收、土地供应等方面的调控政策已经搭建好了，如果深入贯

彻执行，北京的房价必将出现拐点。” 100Test 下载频道开通
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