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E6_88_BF_E5_85_BB_E8_c67_471897.htm “60岁前人养房，60

岁后房养人”。记者近日获悉，建设部与保监会正在国内部

分城市进行“以房养老”模式的实地调查。而上海公积金管

理中心已率先推出“住房自助养老”模式；在北京，随着幸

福人寿的挂牌成立，其未来核心业务“倒按揭养老”，被提

上了议事日程。一场以我国如何实践养老模式已经拉开大幕

。 北京模式：银行保险齐上阵 与上海尝试性质相比，北京则

更愿意从纯商业度去摸索“以房养老”的模式。北京除了准

备挂牌的幸福人寿积极推动以房养老模式外，还首现了一家

“养老房屋银行”机构。 “养老房屋银行”是由北京一个养

老机构和中大恒基房地产经纪公司合作建立的。推出该项目

的北京寿山福海国际养老服务中心负责人表示，与其他“以

房养老”方式不同的是，房子的产权还在老人手中，老人可

以自由选择多种租赁方式“以房养老”。中大恒基负责人称

，在消息刚刚传出之后，每天都有几十个电话咨询，养老中

心也已接到几百个咨询电话。 该负责人还表示，“养老房屋

银行”的具体操作模式已经敲定，12月份即可入住，参与该

项目的老人把房子交给中大恒基，由中大恒基免费负责向外

租赁，房租返还给老人，以抵免在养老院的所需费用，或者

由老人自行处理。 记者了解到，此前幸福人寿计划的“倒按

揭”住房养老模式，是由保险公司买下老人的房屋产权，老

人每月或按年从保险公司领取生活费用，老人生前仍然拥有

对房屋的所有权，直至老人身后，保险公司按照市场价对房



屋作出处理。曾经身为中国房地产开发集团总裁的孟晓苏现

任幸福人寿董事长，他表示，未来公司公司成立后，会着手

研究“以房养老”业务，并希望社会各方都参与到研制的过

程中来。 上海模式：变更产权自助养老 房源收作廉租房 早在

去年年初，上海市公积金管理中心就传出要酝酿推出 “以房

养老”的消息。近日，该中心新出来的试点方案名为 “以房

自助养老”协议。据悉，与建设部和保监会研究的“反向抵

押贷款”模式不同的是，这种模式从一开始就变更了房屋的

产权人。 据上海公积金管理中心副研究员丛斌介绍，“以房

自助养老”基本模式为：老年人将自有产权房屋出售给上海

市公积金管理中心，并选择在有生之年仍居住在原房屋内，

出售房屋所得款项在扣除房屋租金、保证金及相关交易费用

后全部由老人自由支配使用。他同时表示，这次试点启动只

是公积金管理中心住房金融创新、业务创新的一部分。 丛斌

称，上海公积金管理中心的“以房自助养老”目前正处于试

点阶段，具体细节还不方便透露，但可以肯定的是，通过“

以房养老”收来的房源将作为廉租房，以增加上海廉租房实

物配租的房源。他说，“我们会对参与者进行综合评估，建

立在自愿平等的基础。”京沪模式点评 上海：以房自助养老 

优点：政府既增加廉租房实物配租的房源，又解决城市老龄

化问题。老人可在有生之年仍居住在自己房屋内。 操作难点

：变更产权难以接受。这种模式更适合孤寡老人，但若老人

膝下有子女，按照中国人传统观念，宁愿将房产留给子女继

承，将房屋产权变更给政府，对大多数人来说难以接受。 北

京：养老房屋银行 优点：房屋产权不用变更；商业运作多方

得利 操作难点：老人是否愿意住养老院，自己房屋被代理租



赁是否放心，若租赁中出现纠纷谁来承担。 “倒按揭”住房

养老 优点：险资运作。 操作难点：变更产权难以接受。一些

老人表示如果要养老，完全可以把房子卖了，然后进行投资

增值，为何要抵押给保险公司。 专家观点 以房养老应多元化 

尽管北京和上海已经开始探索“以房养老”在国内具体操作

可行性，保险业内人士纷纷表示，探究 “以房养老”模式该

多元化。 根据有关数据显示，预计到2050年我国老年人口将

达到4.2亿，占总人口近1/4。而上海，已经成为国内老龄化程

度最高的城市。 丛斌在分析最近各地陆续推出的“以房养老

”模式时也表示，上海公积金管理中心做此项事业属于政策

性，保险公司和其他机构来做这个事情则是市场行为。 上海

财经大学保险系一位教授称，未来“以房养老”的模式也应

当多元化，可以由政府机构来做，也可以由银行、保险公司

等市场机构来做，“以房养老”的多元化市场建立后，对风

险有不同偏好或者判断的老人可以自主进行选择。 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


