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5_B7_9E_E6_96_B0_E5_c67_275939.htm 每亩450万元！郑州西

区拍出郑州新“地王”！昨日，郑州市公开挂牌出让两宗国

有土地，河南鑫苑置业有限公司（以下简称鑫苑置业）

以1.115亿元的天价，竞得新“地王”。之前的郑州“地王”

是南阳路东、宋砦北街南的一块土地，去年被河南建业集团

以2.8亿元的价格获得，当时地价约431万元/亩。 22轮竞价之

后，郑州又生新“地王” 昨天下午，郑州市国土资源局拍卖

大厅。鑫苑置业、正商置业、省五建置业等省会几十家房地

产开发商，参与了此次竞拍。挂牌出让的两宗土地均是住宅

用地，03号“热门”地位于建设西路北、伏牛路西，面积

约24.8亩；04号地位于长江路北、熊儿河东，面积约32亩。 03

号地的起拍价为4350万元，约合175.4万元/亩，每次增加幅

度100万元。刚开始，参与的竞拍企业比较少，当经过10多轮

竞拍，土地价格即将超过1亿元时，拍卖师连续叫价两次无人

应声，现场一片寂静，很多人都以为这是最终的价格。就在

拍卖师即将第三次叫价准备成交时，鑫苑置业举牌：10050万

元！现场立即爆发出热烈的掌声。 此后，竞拍价格不断攀升

，10050万元、10150万元、10250万元、10450万元、10550万元

⋯⋯经过激烈竞争，志在必得的鑫苑置业，最终以11150万元

的天价拍得这块土地，约合450万元/亩。 04号土地，最终被

郑州建海置业有限公司以9820万元的价格拍得，约合306.9万

元/亩。 建成后房子每平方米售价将破五千 “天价”地上建

成的住宅，价格当然也不会便宜。 03号地转让的限制条件明



确要求，这里最高只能建18层的高层。据专家测算，按照这

块土地成交的价格，仅土地成本已达2252元/平方米，如果再

加上1400元/平方米的建安费，300元/平方米左右的税费，房

屋成本价将接近4000元/平方米。再加上开发商的营销成本和

合理利润，保守估计，房子售价将突破5000元/平方米。 据鑫

苑置业总经理宋福林透露，新“地王”将“计划以小户型为

主，主要建小两房和单身酒店式公寓，预计2009年可以建成

销售”。 对于450万元/亩的天价，宋福林坦承，这个价格在

公司的预计之中。 土地市场供不应求，导致郑州“地王”成

交价连年刷新 “土地价格不能得到控制，房价将持续上涨。

”得知郑州住宅用地拍出新天价，河南省住宅产业商会秘书

长赵进京这样说。 赵进京表示，受国家宏观调控政策影响，

这两年，郑州市土地供应总量严重萎缩，政府“招拍挂”出

让土地量由2005年的1862亩锐减到2006年的598亩，今年的供

应量更少。作为住房一级市场，土地市场供应不足，在一定

程度上加深了土地资源紧缺恐惧症，无形中推动了房价的上

涨。 赵进京称，现在，房管部门在积极推出经济适用房，筹

备成立公共住宅集团公司建设廉租房、周转房，但另一方面

，国土部门却没有采取切实可行的方法，郑州“地王”连年

刷新成交价，就是最好的证明。郑州房价一直是东高西低，

现在，连西区都拍出了这样的天价地，郑州市普通老百姓的

住房问题将更难解决。 业内人士认为，郑州房地产市场“洗

牌”在即 地价攀升除了会给房价带来“蝴蝶效应”，对于中

小房地产企业来说，也是一件雪上加霜的事情。从近几次土

地拍卖中可以看出，好的地块基本上都被大的房地产公司垄

断。“地价上涨的速度，实在出乎大家的意料，公司能接受



的价位不超过200万元/亩。”昨天，一家参与竞买的企业代

表说，现在每亩地成交价动辄三四百万元，实在太离谱，一

般房地产开发商实力根本达不到。“要是今后地都这么贵，

中小开发企业可就危险了”。 赵进京认为，郑州目前有大大

小小三四百家房地产公司，而每年通过“招拍挂”上市的土

地，不过几十块。由于“僧多地少”，未来几年，在郑州市

“跑马圈地”的肯定都是大公司和外来投资财团。而随着土

地的稀缺，一些中小企业由于无地可拿，会逐渐退出房地产
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