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https://www.100test.com/kao_ti2020/256/2021_2022__E6_88_BF_

E5_9C_B0_E4_BA_A7_E6_c67_256467.htm 一、房地产抵押价

值评估，应依据《中华人民共和国担保法》、《中华人民共

和国城市房地产管理法》、《城市房地产抵押管理办法》以

及当地和其他有关规定进行。二、房地产抵押价值评估，应

采用公开市场价值标准，可参照设定抵押权时的类似房地产

的正常市场价格进行，但应在估价报告中说明未来市场变化

风险和短期强制处分等因素对抵押价值的影响。三、房地产

抵押价值应是以抵押方式将房地产作为债权担保时的价值。

依法不得抵押的房地产，没有抵押价值。首次抵押的房地产

，该房地产的价值为抵押价值。再次抵押的房地产，该房地

产的价值扣除已担保债权后的余额部分为抵押价值。四、以

划拔方式取得的土地使用权连同地上建筑物抵押的，评估其

抵押价值时应扣除预计处分所得价款中相当于应缴纳的土地

使用权出让金的款额，可采用下列方式之一处理：1、首先求

取设想为出让土地使用权下的房地产的价值，然后预计由划

拨土地使用权转变为出让土地使用权应缴纳的土地使用权出

让金等款额，两者相减为抵押价值。此时土地使用权年限设

定为相应用途的法定最高年限，从估价时点起计。2、用成本

法估价，价格构成中不应包括土地使用权出让金等由划拨土

地使用权转变为出让土地使用权应缴纳的款额。五、以具有

土地使用年限的房地产抵押的，评估其抵押价值时应考虑设

定抵押权以及抵押期限届满时土地使用权的剩余年限对抵押

价值的影响。六、以享受国家优惠政策购买的房地产抵押的



，其抵押价值为房地产权利人可处分和收益的份额部分的价

值。七、以按份额共有的房地产抵押的，其抵押价值为抵押

人所享有的份额部分的价值。八、以共同共有的房地产抵押

的，其抵押价值为该房地产的价值。 100Test 下载频道开通，

各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


